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ARMENTI

L'audace des transitions

Arrété n° M25.065

ARRETE DE MAINLEVEE PARTIELLE DE L'ARRETE M24.086

6 Place du Général de Gaulle, 59280 ARMENTIERES

Nous, Maire de la Ville d'’Armentieres,
Vu le code général de la fonction publique,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les
articles L 511-19 3 L 511-22, L.521-1 3 L.521-4 et les articles R.511-13
R.511-13 ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les
articles L.2131-1, L.2212-2, L.2212-4 et L.2215-1;

Vu I'arrété de mise en sécurité urgente M24.086 du 21/10/2024

Vu le rapport des services municipaux en date du 8/11/2025
constatant la réalisation partielle des mesures de sécurité proposees
par l'arrété M24.086.

CONSIDERANT que le rapport des services municipaux établi la
réalisation de la mesure de mise en sécurité <« mener une
intervention de remise en place et de sécurisation des éléments de
toiture. (parcelle BH 152) » imposée par |'arrété M24.086 et que la
toiture ne constitue plus un danger.

CONSIDERANT Que les autres mesures de sécurité imposées par
I'arrété M24.086 n'ont pas été réalisees, a savoir:

« «Créer un périmétre de protection tant & [l'extérieur gu'a
l'intérieur, en interdisant [acces. Mettre en place une
signalisation d'interdiction d'acces et de danger.

« Faire expertiser la cause des désordres structurels (linteau et
lézardes) et transmettre le rapport d'expertise a toutes les
personnes concernées (dont les services de [la Vville
d'’ARMENTIERES) (parcelle BH 152)

+ Assurer une veille attentive sur l'état des ouvrages en
macgonnerie, en faisant poser des jauges de type SAUGNAC.
Toute modification de la situation devra faire l'objet d'une
transmission  d'information immédiate aux  services
communaux. (parcelle BH 152)

« Faire une intervention de réparation de la lézarde et du
pignon, réalisation par une entreprise qualifiée, en respectant
les préconisations de l'architecte des batiments de France et
du service d'urbanisme. (parcelle BH 152) »
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ARRETONS:

Article 1% :

Sur la base du rapport des services municipaux en date du
8/11/2025, il est pris acte de la réalisation de la mesure de sécurité
suivante: « Mener une intervention de remise en place et de
sécurisation des éléments de toiture. (parcelle BH 152) »

Cette realisation permet de mettre partiellement fin au danger
constaté dans l'arrété M24.086 et de lever l'interdiction d'occuper
ou d’habiter I'immeuble en copropriété sis au 6 place du Général de
Gaulle, 59280 ARMENTIERES et dont la gestion est assurée par:

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble en copropriété,
situé 6 Place du Général de Gaulle, 59280 ARMENTIERES,
référence cadastrale BH 152, représenté par le syndic:
SKURPEL IMMOBILIER, situé 115 rue Colbert 52000 Lille.

* Le copropriétaire du lot 5 (de I'immeuble 6 Place de Gaulle)
appartenant a la SCI LD2, située 2 rue du Moulin 59280
ARMENTIERES. Numeéro de SIREN 429 643 505, représenté par
M. DUCROCQ Daniel, selon I'état descriptif de division (EDD)
publié le 20/06/2021.

En conséquence, il est prononcé la mainlevée partielle de I'arrété
M24.086 prescrivant la réparation de I'immeuble, sis au 6 Place du
Général de Gaulle, 59280 ARMENTIERES, parcelle cadastrée BH 152
et la fin de l'interdiction d’habiter et d'utiliser les lieux.

Toutefois, les obligations concernant les mesures de sécurité non
réalisées imposées par l'arrété M24.086 sont toujours en vigueur et
dans des conditions inchangées.

Article 2 :

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a l'article
1%, ci-dessus par lettre remise contre signature ou tout autre moyen
conférant date certaine a la réception.

Il sera également notifié aux occupants de I'immeuble.

Le présent arrété sera affiché sur la fagade de I'immeuble ainsi qu’en
mairie, dans les conditions prévues aux articles L. 511-12 et R. 511-3
du code de la construction et de I'habitation.

Article 3:

A compter de la notification du présent arrété, le logement peut
nouveau étre utilisé aux fins d'habitation.
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Les loyers ou indemnités d'occupation seront a nouveau dus a
compter du premier jour du mois qui suivra I'envoi de la notification
ou l'affichage du présent arrété.

Les dispositions des articles L.511-18 du CCH, reproduites en annexe,
sont applicables.

Article 4 :
Le présent arréte est transmis :
« Au préfet du département

« Au président de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d'habitat,

+ Aux organismes payeurs des aides personnelles au logement,

+ Au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du
département lorsque le batiment est a usage total ou partiel
d'habitation.

Article 5:

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant
le maire dans le délai de deux mois a compter de sa notification ou
de son affichage. L'absence de réponse dans un délai deux mois vaut
décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d'un recours devant le
tribunal administratif de Lille (CS 62039 59014 cedex, 5 Rue Geoffroy
Saint-Hilaire, 59000 Lille), dans le délai de deux mois a compter de
sa notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse
de I'administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte deposée sur le
site www.telerecours.fr.

Fait en Mairie d'Armentiéres, le 17/11/2025

Signé : (Le Maire)
Jean-Michel MONPAYS

Poura pﬁ?tion, S5, ARt
PourkrpMai ie et par délégation,
c

La Di ri éﬁ@;gle;de&-S}l'vices,
Sandrﬁtv BLEU __—

\ Y
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Annexe : textes
Article L5211

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au colUt correspondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurite en
application de 'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire
ou l'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de peril
serait en tout ou partie imputable,

Article L521-2

D

l.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet de mesures
décidées en application de l'article L. 123-3, 3 compter du premier jour du mois qui
suit I'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont
a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de
l'insalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou de l'article L. 511-19, sauf
dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé
publique ou lorsgue la mesure est prise a l'encontre de la personne qui a 'usage
des locaux ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dd a compter du premier
jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusgu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de l'arréte de mainlevée,

Les loyers ou toutes autres sommes versees en conftrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le proprigtaire, 'exploitant ou la personne ayant
mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont
il devient a nouveau radevable.

Il.-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de I'arreté d'insalubrite ou de
péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle gui restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de
Parrété d'insalubrité ou de peril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.

lll.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de
toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou
jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusgu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
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Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VIl de I'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

l.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent temporairement inhabitable, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement
décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-
2. Son coUt est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'un arrété de traitement de l'insalubrité pris au
titre du 4° de l'article L.511-2 du présent code est manifestement suroccupse, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants
jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur
relogement incombe au représentant de I'Etat dans le département dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du proprigtaire ou
de l'exploitant, le colt de I'hnébergement est mis a sa charge.

ll.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou
lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a disposition a des fins d'habitation des
locaux mentionnés & I'article L. 1331-23 du code de la santé publigue, ainsi gu'en
cas d'évacuation a caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses besoins et
3 ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser & l'occupant
avincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est resilie par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

;i

o

(@]

Article L -2

l.-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont
accompagnées d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les heberger

ou les reloger.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrite mentionne a
I'article L. 511-11 ou & l'article L. 511-19 comporte une interdiction définitive ou
temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le
logement inhabitable, et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'nébergement ou le relogement des occupants, 'autorite compétente prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il.- (Abrogé)
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lIl.-Lorsque 'arrété de traitement de l'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou
dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires a I'nébergement ou au relogement
des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un arganisme d'habitations a loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assure le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité representative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération
intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogee
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
oropriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le president
de I'établissement public de coopération intercommunale cu le préfet d'un titre
exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré I'nébergement ou le relogement.

VII.-Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des | ou Ill, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser l'occupant,

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du Il de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
deépartement peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont
prononcées en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du | ou, le cas échéant, des lll ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder a [lattribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du | ou, le cas échéant, des Il ou V de l'article L. 521-3-2, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale concerné peut procéder
dans les conditions prévues a l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur
les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de |'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas echeant, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale sont réputés
avoir satisfait 3 l'obligation de relogement s’ils ont proposé aux personnes
concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la
date de prise d'effet de linterdiction définitive d'nabiter, un accueil dans une
structure d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un
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logement-foyer ou une résidence hoteligre a vocation sociale, a titre temporaire
dans I'attente d'un relogement définitif.

Article L. 521-3-4

Dans les cas prevus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'nébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui vy sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publigue ou privée, la convention nécessaire a la
mise a disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de 'arrété de mainlevée de la
mesure de police gui a justifie I'hnébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'nébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant héberge de quitter les lieux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
I'obligation d'nébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas écheant, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale, selon le cas,
peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a
I'obligation d'hébergement.

Article L. 521-4

L-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :

+ en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre
a son ggard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation
les lieux qu'il occupe ;

+ de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de
'occupation du logement, y compris réetroactivement, en meconnaissance
du | de l'article L. 521-2 ;

« de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de I'occupant,
bien qu'étant en mesure de le faira.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail. Lorsque les
biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la
commission de l'infraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilite
publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
I'article 131-21du code penal est eégal a celui de l'indemnité d'expropriation ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
profassionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.
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3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier a
usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public a usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou
fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un
bien ou d'un fonds de commerce soit a titre persennel, soit en tant gqu'associe ou
mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéras ; cette interdiction
ne porte toutefois pas sur 'acquisition ou l'usufruit d'un bien immebilier a usage
d'habitation & des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 37 du présent ||
est obligatoire a I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une deécision specialement
motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur,

lll.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les
conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par
l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2° 4°, 8° et 9° de l'article
131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne
condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait I'objet d'une
expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de
lindemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée
de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage
d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a
usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du
méme code et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée
au troisieme alinéa du preésent Il est obligatoire a I'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut,
par une décision spécialement mativée, décider de ne pas prononcer ces peines,
en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son
auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du présent code.





